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bostadsforsorjningen
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Antagen av kommunfullmaktige den 2025-06-16.




Varje kommun ska enligt lag planera for bostadsférsérjningen i kommunen. Planeringen ska
syfta till att skapa férutséttningar for alla i kommunen att leva i goda bostéder och frdmja att
dndamalsenliga atgéarder fér bostadsforsériningen férbereds och genomférs. Det héar
dokumentet ska visa vad kommunen avser géra med det befintliga bostadsbestandet och hur

bostadsplaneringen ser ut.
Handlingsplanen togs fram hdsten 2024 av Lovisa Wéng, planeringsavdelningen, i samarbete
med Johan Brodin ekonomiavdelningen, Sara Karsbo, socialférvaltningen samt Katarina Harner

VD pé det kommunala bostadsbolaget AEFAB (Alfta Edsbyns Fastighets AB).

Ansvarig for att dokumentet &r aktuellt och att aktuell version publiceras pa intranétet och i
férekommande fall p& kommunens webbplats: Planeringsavdelningen.

Handlingsplanen antogs av Kommunfullméktige 2025-06-16.

2 (9)



Handlingsplan for bostadsforsorjningen

| lagen om kommunernas bostadsférsériningsansvar (2000:1383) star att varje kommun ska
planera bostadsférsorjningen med syftet att skapa forutsattningar for alla i kommunen att leva i
goda bostader och framja att andamalsenliga atgarder for bostadsférsorjningen férbereds och
genomférs. Handlingsplanen ingar som ett tillagg till dversiktsplanen och visar vilka intentioner
kommunen har gallande bostadsplaneringen samt visar pa vilket boendebehov som finns i
kommunen. Enligt lagen ska en handlingsplan fér bostadsférsérjning antas av
kommunfullmaktige varje mandatperiod.

Nationella och regionala mal

Handlingsplanen skall ta hansyn till relevanta nationella och regionala mal, planer och program
som ar av betydelse for bostadsférsérjningen.

Nationella mal for boende och samhillsplanering

Regeringens 6vergripande mal for samhallsplanering, bostadsmarknad, byggande och
lantmateriverksamhet ar att ge alla manniskor i alla delar av landet en fran social synpunkt god
livsmiljé dar en langsiktigt god hushallning med naturresurser och energi framjas samt att
bostadsbyggande och ekonomisk utveckling underlattas. Malet ar ocksa langsiktigt val
fungerande bostadsmarknader dar konsumenternas efterfragan méter ett utbud av bostader
som svarar mot behoven.

Regional utvecklingsstrategi Gavieborgs lan 2020-2030
| Gavleborgs strategi Regional utvecklingsstrategi 2020-2030 (RUS) identifieras fem
malomraden, varav tva av dem kan kopplas till handlingsplanen:

e Attraktiva och tillgangliga platser

e Jamlikt och jamstallt samhélle

Forutsattningar och behov

Uppgifterna i handlingsplanen ska sarskilt grundas pa en analys av den demografiska
utvecklingen, marknadsforutsattningarna och de bostadsbehov som eventuellt inte tillgodoses
pa den lokala bostadsmarknaden.

Forutsattningar

Befolkningsframskrivningen som visas nedan (Figur 1) illustrerar den som gjordes av SCB i juni
2024. Diagrammet visar pa en negativ utveckling av befolkningen i Ovanakers kommun som
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antas minska fran 11 525 invanare 2023 till 10 779 invanare 2024. Orsaken till att befolkningen
minskar antas bero pa:
e Fodelsenettot, skillnaden mellan det antal som féds och som avlider, antas vara
negativt.
e Inrikes flyttnetto, den flytthing som sker mellan kommuner inom Sverige, antas vara i
princip noll. Det innebar att lika manga flyttar till Ovanaker fran andra kommuner i
Sverige som de som flyttar fran Ovanaker till andra kommuner i Sverige.

En anledning till att befolkningen inte minskar ytterligare antas bero pa nettomigrationen, det vill
saga den flyttning som sker fran andra lander till och fran Ovanaker, som antas ge ett tillskott till

befolkningen.

Befolkningsutveckling Ovanaker 1990-2023 med
utblick 2024-2040
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Figur 1. Befolkningsframskrivning fér Ovanakers kommun fram till &r 2040. Kélla: SCB.
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| Ovanaker ar den demografiska profilen (Figur 2) att befolkningen, i jamfoérelse med riket, ar fler
i de hogre aldrarna och farre i arbetsfor alder. | figur 3 illustreras hur befolkningen, i antal, antas
utvecklas i olika aldrar. Det som ar synbart ar att antalet som ar 80 ar och aldre antas bili fler
medan i de i 6vriga aldrar antas minska jamfort med 2023.

Befolkningens alderfordelning , jamfort med riket 2023

2,00
1,50
1,00
0,50

0,00

Procentuell andel av total befolkning

© ”\9@’9@’@%‘9@bf°c>°<o‘°b°<<?"\°«‘°°o°%‘°q°q°>\90x
Alder
Ovandker e Riket

Figur 2. Befolkningens aldersférdelning, jamfért med riket 2023. Kélla SCB.

Befolkningen i Ovanaker 2040, jamfort med 2023
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Figur 3. Prognos fér befolkningsutvecklingen i Ovanéker 2040, jamfért med 2023. Kélla SCB.
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Det ar vanligare med sma hushall an med stora (Figur 4). | likhet med 6vriga Sverige utgors det
vanligaste hushallet i Ovanakers kommun av ensamstaende utan barn. Drygt 40 procent av
hushallen ar ensamhushall och hushall med en till tva personer utgér drygt 75 procent av
hushallen. De storsta hushallen, med sex eller fler personer, utgor endast 1,7 procent av
hushallen.

Hushallsstorlek i Ovanakers kommun 2023
3000
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1500
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500

1 person 2 personer 3 personer 4 personer 5 personer 6 personer 7+
personer

Figur 2. Hushallsstorlek i Ovandkers kommun 2023. Kélla SCB.

Bostadsbehov som inte tillgodoses

Handlingsplanen ska bland annat grundas pa en analys av de bostadsbehov som inte
tillgodoses pa den lokala bostadsmarknaden.

Underlaget om bedémning av bostadsbrist som Boverket tog fram 2024 visar att ar 2022 hade
4,3 procent av Ovandkers kommuns invanare en anstrangd boendeekonomi och 7,9 procent
hade aterkommande problem?. Den vanligaste hushallstypen bland dessa var ensamstaende
utan barn. Den vanligaste boendeformen var hyresratt i flerbostadshus samt aganderatt
smahus.

Behov

Det rader ett dverskott av bostader i Alfta och Edsbyn. | september 2024 fanns det 109 tomma
lagenheter hos AEFAB (Alfta Edsbyns Fastighets AB), vilken ar en férdubbling sedan januari
2024. Andelen vakanta lagenheter motsvarar cirka 7 procent. Omraden med héga vakanser ar

1 Hushallet uppfyller minst ett av matten anstrangd boendeekonomi, trangboddhet, flyttar ofta
och hemmaboende vuxna barn éver 24 ar tva ar i rad.
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Backa 65Trygg i Edsbyn som bestér av trygghetsbostader, Ojollasbacken 2 rum och kék och Ol-
Daniels i Alfta 1-3 rum och kok.

Bostadsbehovet kommer att forandras och behovet av goda bostader for aldre hushall kommer
att 6ka. Det kravs goda och anpassade boenden bade ur ett tillvaxtperspektiv och fér 6kad
tillganglighet och trygghet i hemmet fér de aldre. Kommunens ansvar ar att skapa mojligheter
for de aldre som vill eller behdéver flytta till ett anpassat boende.

Det ar viktigt med god planberedskap fér bostader for att skapa forutsattningar fér nyproduktion
for dem som vill bygga. Kommunen har behov av nyproduktion for att 6ka och férstarka det
befintliga bestandet, samt skapa ett mer varierat utbud. Det ar aven viktigt att kommunen ser
over sitt befintliga bostadsbestand samt andra lokaler for att eventuellt omvandla dem till
bostader och pa sa satt férandra bostadsbestandet.

Nar det galler bostader inom allmannyttan arbetar Alfta-Edsbyns Fastighets AB forebyggande
genom att bygga nytt, renovera och satsa pa att utveckla det befintliga fastighetsbestandet for
att skapa trygga tillganglighetsanpassade bostader.

AEFAB har idag olika stora bostader med varierande hyror att erbjuda och det kommer fortsatta
att behdvas for att manniskor ska kunna bo bra utifran sina forutsattningar.

Sérskilt boende

Kommunen har idag 114 platser inom sarskilt boende (heldygnsvard). Det ar framfor allt
personer som ar 80 ar eller aldre som bor pa kommunens sarskilda boenden. Enligt
socialforvaltningens uppgifter om kommunens demografi kommer de som &r 80 ar och aldre
O0ka med nastan 40 % de kommande 10 aren. Kommunen behéver darmed fler platser inom
sarskilt boende. Baserat pa antal medborgare 80 ar och aldre, ser socialforvaltningen att
kommunen behodver utdka antal platser pa sarskilt boende med totalt ca 30—40 platser de
kommande tio aren.

Utifran den demografiska utvecklingen med ett minskat antal personer i arbetsfér alder behévs
moderna och resurseffektiva boenden dd kommunen kommer ha svart att hitta resurser som
kan jobba i verksamheterna. Verksamheterna kommer att vara beroende andamalsenliga
lokaler och modern valfardsteknik, for att klara demografiutvecklingens utmaningar.

Bostadsanpassning

Bostadsanpassning ar en del i kommunens bostadsférsorjningsansvar. En stor del av
kommunens aldre bor i smahus. Det kan innebara att en stdrre andel &n idag kommer att
behdva bostadsanpassa sina bostader i framtiden.
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Boende fér andra grupper

Det ar viktigt med en aktiv dialog mellan Socialtjansten och AEFAB for att tillgodose behovet av

LSS-boende (Lagen om stéd och service till vissa funktionshindrade) i kommunen. Genom

flexibla bostader som kan passa flera malgrupper 6kar méjligheterna att tillgodose behovet av

boende enligt LSS. Socialtjansten ser att personer med behov av stdd och hjalp inom ramarna

for LSS kommer att 6ka de kommande aren.

Utifran att kommunen for tillfallet har ett Overskott av Iagenheter sa finns tackning fér behov som

hastigt kan uppkomma och i vissa fall skyndsamt behdver hanteras, exempel kan vara utifran

hemldshet eller valdsutsatthet. Formedling av bostader till nyanlanda med permanent

uppehallstillstand sker aven det genom samarbete mellan kommunen och AEFAB.

Mal och insatser

Nyproduktion

Kommunen ska arbeta langsiktigt med vilka markomraden som kan avséattas for
bostadsbebyggelse genom strategiska markinkdp och markforvaltning.

Kommunen ska arbeta férutseende med mark- och planberedskap for att fa fram
byggklara, attraktiva tomter och byggratter inom detaljplaneringen.

Kontinuerliga dialoger ska féras mellan kommunens berdrda férvaltningar och
kommunala bolag om nuvarande och framtida behov.

Kommunen och AEFAB ser dver méjligheterna att omvandla lokaler till bostader.
Nyproducerade lagenheter ska utformas med tanke p&d kommunens framtida behov av

boende for alla malgrupper, dar ett behov for aldre visar sig vara stort. Boenden som
utformas utifran aldres behov ar aven tillgangliga och attraktiva for andra malgrupper.

Befintligt bostadsbestand

Kommunen tillsammans med AEFAB ska anpassa, utveckla och forbattra det befintliga
bestandet genom att installera teknik, arbeta med energibesparingsatgarder samt
frAmja trygghet och service.

Kommunen tillsammans med AEFAB arbetar med beslutade riktlinjer for
lokalfoérsorjningsplaneringen som uppdateras arligen for en god lokalférsérjning.
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Anpassade bostader
¢ Kommunen ska kunna erbjuda trygga och anpassade bostader och boendemiljder sa
att aldre manniskor i kommunen inte behdver flytta, ansdéka om hemtjanst eller
bostadsanpassning pa grund av den fysiska bostads- och boendemiljon.

e Kommunen ser Over behovet av sarskilda boenden (SoL och LSS) och hur det
nuvarande och framtida behovet ska bemétas. Kommunen ser dven éver om nagra
atgarder kan vidtas i det befintliga bestandet for att méta behoven.

Bostadsbehov

e AEFAB fortsatter erbjuda en variation av ldgenheter avseende storlek och hyra for att
en bred malgrupp ska kunna bo bra utifran sina forutsattningar

e Kommunen fortsatter arbeta utatriktat genom budget- och skuldradgivningen och
erbjuder manniskor radgivning kring sin boendeekonomi.

¢ Kommunen och AEFAB fortsatter att samordna med andra kommuner avseende
bostadsforsorjningen vid behov.
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